Kiipa nehnutel’nosti v katastralnom tizemi Sobrance do vlastnictva
KoSického samospravneho kraja

Na Zastupitel'stvo KSK je podlozena kupa nasledujucich nehnutelnosti v k. 4. Sobrance:

Nazov: Areal Sobraneckych kupel'ov

Miesto: Sobranecké kiipele, mesto Sobrance

Charakter: Kupel'no-rekrea¢ny areal

Pozemky: - pozemok registra C KN parc. ¢. 1163/2, zastavana plocha a nadvorie

0 vymere 499 m?,

- pozemok registra C KN parc. ¢. 1165, zastavana plocha a nddvorie
0 vymere 979 m?,

- pozemok registra C KN parc. ¢. 1166, zastavana plocha a nadvorie
0 vymere 250 mz,

- pozemok registra C KN parc. ¢. 1167, zastavana plocha a nddvorie
0 vymere 337 m?,

- pozemok registra C KN parc. ¢. 1172/3, zastavana plocha a nadvorie
0 vymere 4 920 m2,

- pozemok registra C KN parc. ¢. 1172/4, zastavana plocha a nadvorie
0 vymere 9 m’,

- pozemok registra C KN parc. ¢. 1172/5, zastavana plocha a nadvorie
0 vymere 59 mz,

- pozemok registra C KN parc. ¢. 1173, zastavana plocha a nadvorie
0 vymere 36 mz,

Stavby: -Vilas. €. 776

- Paviléon s. €. 778

- Prameri s. €. 1054

- Lozkovy s. €. 1055

- SK Hydrologicky s. ¢. 1056

- Upraviia vody s. &. 1057

- Hospodarska budova s. ¢. 1058

- rozostavana stavba bez oznacenia supisnym cislom

Celkova plocha: 7089 m’

Histéria a vznik arealu a suc¢asny stav

Sobranecké kupele sa nachddzaji cca 2 km severne od okresného mesteCka Sobrance
v Kogickom kraji, blizko hranice s UKrajinou. Styri solné pramene v katastri vtedajsej Trznej
Tibavy sa spominaju uz v kronike michalovského grofa Sztdraya v roku 1336, rovnako
v listine Jagerskej kapituly, kde sa uvadzaju slané studne (puteis salis) v chotéri dediny Vysna
Tibava, neskor zvanej Horfla a v roku 1400 uz sa pramene a okolie nazyvaji ako kupele.
V roku 1769 sa uvadza, ze lieCivy pramen ma taku silu, ze lieCi podagru (porucha latkovej
premeny — dna) aj paralyzu. V roku 1830 mali kiipele uz 100 izieb a boli vel'mi vyhl'adavané
host'ami nielen z Uhorska, ale aj z Ruska, Moldavska a Pol'ska. V roku 1836 dal novy majitel
kupelov grof Torok postavit’ novy kapelny dom, hlavny pramen zakryt’ kupolou a vzajomne
ich prepojit’ kolonadou. Boli to sezénne letné kupele s 1200 lieCebnymi pobytmi rocne.
Na pitnu liecbu sa vyuzivali tri pramene, z ktorych sa voda cerpala do litrovych flias
a rozvazala do celého Uhorska. Okrem pitia lieCivej vody a kuapelov sa tspeSne vyuZzivali
aj bahenné zabaly a Stvrty pramen - o€ny. Pri prameni stal priestranny kipelny dom
zo 40. rokov 19. storocia. Mal 19 ktpelnych miestnosti s 31 kipel'nymi kadami. Vodu
ohrievali v kotolni pomocou nového parného stroja, ktory nikde inde nemali. Bol zostrojeny
podla planu Gustava Baligu, riaditel’a Zeleziarni vo VySnych Remetoch. Vo vychodnej Casti
sa nachadzali sprchy na vodoliecbu. Stard kipel'na budova mala 10 kapel'nych miestnosti s 20
kad’ami. Liecebny tstav mal hlavni miestnost’, 19 hostovskych izieb prvej triedy a 10 izieb



druhej triedy s 51 kadami. Za 1. CSR majetok képelov prevzala akciova spolo&nost,
v tridsiatych rokoch sa tu uspesne liecili r6zne kozné choroby, ¢asto boli oznacované ako
Slovenské Karlové Vary. Pocas druhej svetovej vojny boli kapele znicené, kedy zo 16
kupelnych budov zostala stat’ len jedina a kupele ako lieCebné zariadenie na kratky cas
zastavili svoju ¢innost. V roku 1948 boli odovzdané do spravy ONV v Sobranciach ako
kupele miestneho vyznamu. Do zruSenia prevadzky v roku 2004 kupele vicSinou sluzili
celkom uspesne na rehabilitdciu. Od roku 2006 st budovy byvalych kapelov v suikromnom
vlastnictve.

V areali kupelov stali hospodarske budovy, zidovsky hostinec a obchody, v ktorych sa dali
kapit’ Sperky, Satstvo, brusené sklo, pohare na vodu a rézne prepychové veci. Kramiky mal aj
pekar, krajCir, obuvnik a z okolia sem dovazali rozlicné potraviny. Boli tu spolocenské
miestnosti a tanecna miestnost’. Na sviatok Petra a Pavla — 29. jina — sa tu konali cirkevné
slavnosti — odpust. Obl'ibenymi boli vylety do Remetskych Hadmrov a k Morskému oku alebo
na vrch Vihorlat, odkial’ je vidiet’ Vysoké Tatry. Vylety sa robievali aj k zrucaninam hradov
Vinné, Stary Komus a Brekov.

Pramene :

Lie¢ivé ucinky mineralnej vody su sice historicky overené, ale oficialne neboli stanovené
medicinske indikacie. To méd za nasledok, ze kupele so zdrojmi minerdlnej vody, ktora
je svojim fyzikalno-chemickym zlozenim vynimocne vhodnd na lieCenie koznych
chordb, niektorych choréb vnutornych zazivacich organov a zapalovych, resp.
degenerativnych ochoreni pohybového tUstrojenstva. Hlavne terapeutikum - mineralna voda
a jej lieCivé ucinky sa vyuzivali len ¢iastocne.

V sucasnosti v aredli kupelov existuji prirodzené zdroje mineradlnych vod v pramenioch
Hlavny, O¢ny, Horna Okenca, Dolna Okenca a v hydrogeologickych vrtoch TMS-1,
TMS-2 a TMS -3. Iné hydrogeologické vrty so zistenou mineralnou vodou boli uz
zlikvidované.

Samotna mineralna voda v existujucich zdrojoch v Sobraneckych kupel'och podla klasifikacie
STN 86 000, resp. podla Vyhlasky Ministerstva zdravotnictva Slovenskej republiky
¢. 212/2000 Z.z. je prirodna, silne mineralizovana, chléridova, sodna, sulfanova voda
so zvySenym obsahom fluoru, slabo kysla, izotonicka, studena (az vlazna).

Hlavny prameii (vrt TMS-2)

Poloha: 30 m od lie¢ebného pavilonu

Dno neupravené 2,5 - 4 m pod terénom — médian celkovej mineralizacie je 7957 mg/1 (max.
hodnota 11 000 mg/1 ) — overena vydatnost’ pramena je 0,28 1/s

O¢ny pramen (vrt TMS-1)

Poloha: vo vychodnej Casti kipel'ného praku

Je silne ovplyvneny povrchovou vodou — vydatnost’ je do 0,011/s

Horna OKenca - jazierko | — o rozmeroch 17x8 m a hibka udajne az 8 m, z ktorého sa t'azilo
sirne bahno. Vydatnost’ pramena zavisi na hladine podzemnych vod a pohybuje sa v rozmedzi
0,00-0,51/ s

Dolna Okenca - jazierko Il — odkryty bazén vo velkosti 12,5x10 m a hibka cca 5 m, odtok
nemeratel'ny vzhl'adom na znecistenie.

Navrhovany investi¢ny zamer

V stiéasnej dobe je vlastnikom kipelov spoloénost TRADE City a. s. v likvidacii, Csl.
Armady 1117, 075 01 Trebisov, ICO: 36 575101, v zastupeni Advokatskej kancelarie
JUDr. Rastislav Huddk, s. r. o., ktora bola na zaklade plnomocenstva poverena zastupovanim
pri rokovaniach so zastupcami KSK.

Areal Sobraneckych kupelov sa nachadza v meste Sobrance — casti Sobranecké kupele,
S poctom obyvatel'ov 6 000. Mesto je okresnym mesto s dobrou ob¢ianskou vybavenostou.
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Z historického hl'adiska, rovnako ako z pohladu cestovného ruchu ma opodstatnenie a je
Vv zaujme obyvatelov Sobraniec ich zachrana a revitalizacia. V sucCasnosti sa Sobranecké
kapele vyuzivaji uz iba na oddych a dennu rekredciu. Areal ma aj nadregionalny potencial
a jeho komplexna obnova a revitalizacia vrati Sobraneckym kupel'om pévodnua funkciu.

Planovand koncepcia obnovy Sobraneckych kapel'ov

pri novom rieSeni arealu sa navrhuje vychadzat' z koncepcie kupelov v minulosti
a poukazovat’ na ich predchadzajucu historickt ¢innost,

zvysit’ vyuzitie Hlavného pramena - na vydatnost” cca 0,5 1.s- 1, ktorym sa v tomto
zdroji dosiahne pokles jeho kvality (znizenie celkovej mineralizacie, znizenie teploty,
bakteriologické znecistenie),

zvysit odber z vrtu TMS-2 na cca 1,2 1.s- 1, ktorym by doslo k poklesu hladiny vody
v tomto vrte na Uroven terénu, k zdniku prelivu vrtu TMS-3 a zniZeniu pritoku
mineralnej vody do Hlavného pramena,

novymi vrtnymi pracami vo vyberovej oblasti ziskat d’alSie zdroje !len na ukor
uz existujucich zdrojov a celkové vyuzitené mnozstvo mineralnej vody,

odborne rekonStruovat” zachytenie prameniov O¢ny, Hornd a Doln4d Okenca, a to
najlepS$ie vrtmi,

v SirSom okoli Sobraneckych kupelov ziskat pomocou vrtov zdroje podzemnych
vod rézneho zloZenia (od oby¢ajnych po mineralne) a v centralnej ¢asti Chonkovskej
depresie aj vody termalne,

komplexne obnovit' areal Sobraneckych kupelov a vratit' im ich povodnu funkciu
kapel'ov pomocou 6R:

1) Remedy (liecenie) — samotny proces balneacie, pouzitie prirodnych
liecebnych zdrojov.

2) Rehabilitation (rehabilitacia) — odstranenie nasledkov Urazov, zraneni a
inych zdravotnych problémov.

3) Revitalization (obnova, rekondicia) — obnovenie fyzickych a dusevnych

sil.
4) Relax (odpocinok) — zotavenie, oddych.

5) Reflect (uvolnenie) — odputanie sa od negativ sucasné¢ho Zivotného
Stylu.
6) Rejoice (poteSenie) — ziskanie nového optimizmu, zivotnej energie

a radosti zo Zivota
pre zosuladenie sucasného stavu vyuzivania minerdlnych vod Sobraneckych kipel'ov

je nutné:

1) vypracovat’ projekt geologickych prac potrebnych na overenie
sucasného stavu existujucich zdrojov minerdlnych vod,

2) vypracovat’ podnet na vyhlasenie prirodného zdroja vody za prirodny
lie¢ivy zdroj,

3) poziadat’ o povolenie na vyuZzivanie prirodného lie¢ivého zdroja

4) vypracovat navrh pre vyhldsenie Gzemia Sobraneckych kupelov za
kapel'né miesto

5) vypracovat navrh na Statt kiipel'ného miesta

pre celkovi funkcnost kupelov je nutné obnovit ubytovaciu rehabilitacni Cast’
Vv kapacite cca 140 hosti, v pavilone priblizne 62 hosti. Rovnako stravovaciu Cast’ —
jedalen, spoloCenski miestnost’ aaredl doplnit o sluzby: vodolie¢ba, wellness,
rehabilita¢né priestory, bazény a kongresovu salu.



Pridana hodnota a budice vyuzitie arealu a jeho prepojenie na okolie:

Zvysenie zamestnanosti a vytvaranie novych pracovnych miest odhadom 80 — 120. Nové
vyuzitie aredlu by zvySilo podnikatel'ské prilezitosti a zaroven prostrednictvom rozvoja
novych sluzieb a aktivit pre obyvatel'ov prispelo k vytvoreniu poc¢tu novych pracovnych miest
a rozvoju zamestnanosti — areal vie poskytnut’ tak ako vV minulosti moznosti otvorenia extra
obchodov so sluzbami. Uplatnenie by tu mohli najst desiatky Iudi, v zavislosti od
poskytovanych sluzieb. Multiplikaény efekt poctu vytvorenych pracovnych miest by bol
omnoho vyssi, ked’ze realizaciou investicného zameru sa oakava prilev novych navstevnikov
a turistov, ¢o povedie k rozvoju d’alSich sluzieb.

Potencial pre rozvoj CR:

Vd’aka historii kupelov, prirodnym podmienkam a lokalite ma areal velky potencial pre
rozvoj cestovného ruchu. Areal je priamo v meste, ¢im zvysi jeho navstevnost’, v blizkosti
sa nachadzajt turistické ciele ako Morské oko, Vihorlat, Zemplinska Sirava, Befatina, oblasti
Tibava a Orechova. Obec Remetské Hamre sa povazuje za miesto, kde sa pontikaju moznosti
na zimnu turistiku, ¢im by sa posilnila zimna sezéna. Samotny areal poskytuje priestor
na vytvorenie rekrea¢no-$portovej oblasti vyuzivanej domacimi i turistami, ako aj priestor
na kulturne podujatia. Vhodny projekt dokaze zvysit' atraktivnost’ nie len samotného arealu
a okolia, ale aj celého regiénu, podporit’ vznik pridruzenych sluzieb (ubytovanie, gastro,
dalsie sluzby — pozicovia bicyklov, ¢lnov, cyklotrasy, gastroturizmus, agroturizmus)
Vv kone¢nom dosledku rozvoj regionu a vytvorit' tak nové pracovné miesta a produkty nielen
v cestovnom ruchu.

Historicky sa Sobranecké kupele spajaju s vazenym uhorskym rodom Sztaray (grofka Irma
Sztaray, dvorna dama a najvernejsia spolo¢nicka cisarovnej Sisi, manzelky cisara Frantiska
Jozefa), ¢im sa zvySuje moznost’ cezhrani¢nej spoluprace.

Zvysit’ pocet ubytovacich zariadeni:

V blizkosti Sobraneckych kupelov sa nachadza ,slovenské more Zemplinska Sirava,
rovnako CHKO (Chranend prirodnd oblast) Vihorlat s narodnou prirodnou
rezervaciou Morské Oko. Pocet ubytovacich Kapacit v okoli je minimalny a V pripade
realizécie investicného zameru je potrebné pocitat’ s nedostatkom ubytovacich zariadeni
v okoli. Po celkovej renovacii aredlu moze slazit ako vyznamny turisticky bod na Zempline
a ako jediné kupele s lieCivou vodou V tejto oblasti. Svojou unikatnou polohou v prirode
(Vihorlat) maju potencial ako budice rehabilitacné klimatické kupele s mnohymi
moznostami pohybu a navstivenia okolitych destinaénych cielov, ¢im budi sebestatnym
rozvojovym subjektom.

SWOT ANALYZA

Silné stranky: historia, vel'a moznosti pre pohybové aktivity vo vSetkych ro¢nych obdobiach
pre vSetky vekové kategorie, prirodné dediéstvo a turistické destinacie, rovnako ich podpora:
Zemplinska Sirava, Morské oko, Vihorlat, Pivnice Tibava, Orechova, cyklotrasy, dostupnost’
do oblasti Tokaja.

Ako jediné kupele s lie€ivymi pramenimi na Zempline maji potencial pritiahnut’ zahrani¢nych
navstevnikov aj kvoli prepojenosti turistickych cielov v ich dostupnosti. Blizkost' Ukrajiny aj
Mad’arska, dostupnost’ letiska Kosice, dava potencial pritiahnut’ SirSiu zahrani¢nt Klientelu.
Mineralne pramene podobného charakteru stt vyhl'addvanymi prevazne v arabskych krajinach,
¢o zvysuje kredit Sobraneckych kupel'ov.

Slabé stranky: zabezpecenie kvalifikovaného personalu, stazena dostupnost’ kiipel'ov (cesty),
vydatnost’ pramenov.



Prilezitosti: nedostatok pontkanych kupelnych a rekondi¢nych sluzieb v KoSickom kraji,
v ramci silnych stranok vel’a moznosti doplnkovych sluzieb (vylety na konskych zaprahoch,
prenajom bicyklov, beziek, skialp a pod.),

Rizika: oneskorenie v schvaleni operaéného programu Slovensko, kupelna komisia
Ministerstva zdravotnictva — schvalovanie ochoreni, ktoré sa mézu v kupel'och liecit’ a hradia
ich poistovne.

Vysledok rokovani s vlastnikom Sobraneckych kupelov:
Za ucelom stanovenia vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti, ktoré by mali byt predmetom
prevodu vlastnickych prav boli vypracované dva znalecké posudky:

1) znaleckym posudkom ¢. 44/2021 zo dna 07. 03. 2021 vyhotoveny znalcom v odbore
stavebnictvo — odhad hodnoty nehnutel'nosti Ing. Anna Kudracova, bola stanovena
vSeobecna hodnota predmetnych nehnutel'nosti celkom vo vyske 769 000 eur.

Znalecky posudok bol vypracovany na objednavku KSK.

2) znaleckym posudkom ¢&. 89/2021 zo dna 11. 04. 2021 vyhotoveny znalcom v odbore
stavebnictvo — odhad hodnoty nehnutelnosti Ing. Jozef Mihalovi¢, bola stanovena
vSeobecna hodnota predmetnych nehnutel'nosti celkom vo vyske 848 000 eur.

Kuapnu zmluvu je mozné uzavriet’ za podmienok:

1) vzmysle zakona 315/2016 Z. z. o registri partnerov verejného sektora a 0 zmene
a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorSich predpisov ak je vlastnik zaregistrovany
v ,,Registri partnerov verejného sektora®,

2) vzmysle § 23 ods. 1 zakona 49/2002 Z. z. 0 ochrane pamiatkového fondu v zneni
neskorsich predpisov (d’alej len ,,pamiatkovy zakon®) vlastnik oslovil Ministerstvo
kultiry Slovenskej republiky s ponukou na kupu ndrodnej nehnutelnej kulturnej
pamiatky, ktoré predkupné pravo bud’ odmietne vyuzit’, alebo sa do 30 dni nevyjadri.

Predmetom kupy st stavby a pozemky pod stavbami. Ostatné pozemky nachadzajuce sa v areali
byvalych Sobraneckych kupelov st vo vlastnictve Slovenskej republiky, v sprave Lesov
Slovenskej republiky, §. p. Banska Bystrica, Namestie SNP 8, Banska Bystrica.

Na zéklade vyssie uvedeného a v sulade so Zasadami hospodarenia s majetkom KSK v zneni
dodatkov predkladame Zastupitel'stvu KSK navrh na kipu nehnutelnosti tak, ako je uvedené
v navrhu na uznesenie.

Kosice, 22. 09. 2021

Spracovali:  Ing. Matej Ov¢iarka, odbor regionalneho rozvoja
Ing. Alexandra BartoSov4, odbor spravy majetku
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